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DECYZJA NR ......{(/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1332)
oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1257),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 6.07.2017 r.

zmieniam
ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2139/2008 z dnia 18.09.2008 r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagcg Towarzystwu Budownictwa

Spotecznego Wroctaw Sp. z o.o0. z siedzibg przy ul. Przybyszewskiego 102/104 we
Wroctawiu, pozwolenia na budowe zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze oraz garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
przy ul. Afganskiej we Wroctawiu (bez elementéw infrastruktury technicznej — w
tym przytaczy i oswietlenia terenu) oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 31, 33, AM-17
czesc dziatki 8/2 AM-17, czesc¢ dziatki 22 AM-22, obreb Brochow,

zmieniong decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 54/2009 z dnia 12.02.2009 r.

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres) (nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-éw) albo roboét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy) '

w czesci dotyczacej projektu budowlanego, w zakresie projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i zatwierdzam
projekt budowlany zmian obejmujgcy: rezygnacje z budowy budynku B, podziat
budynku A na dwa budynki, zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych i ustugowych,
rezygnacje z budowy garazu podziemnego, budowe parkingu terenowego, zmiane
struktury mieszkan oraz zmiany w przebiegu infrastruktury i w obrebie
projektowanego oswietlenia zewnetrznego przy ul. Afganskiej we Wroctawiu
oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 8/2 i 18/5 AM-17 obreb Brochéw,
oraz udzielam Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Wroctaw Spétka z
0.0., z siedzibg przy ul. Przybyszewskiego 102/104 we Wroctawiu, pozwolenia na
budowe w zakresie wprowadzanych zmian,

mgr inz. arch. Mieczystaw Szydtowski uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, posiadajgcy uprawnienia
budowlane o numerze 69/93/UW, wpisany na liste cztonkéw Dolnoslgskiej Okregowej

Izby Architektéw RP numer wpisu DS-0714
(imie i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych oraz informacja
o wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. inwestor przed ustawieniem ogrodzenia przylegtego terenu lub chodnika jest
zobowigzany uzyskac zgode jego wiasciciela lub zarzadcy,

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodlaw
tel. TCOM +48 7177777717

fax +4871 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl




2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajgce
przedostawanie sie pytdow do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci:
mycie pojazddéw obstugujgacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robdt
powodujacych znaczne zapylenie,

3. inwestor przed zajeciem pasa drogowego jest zobowigzany uzyskaé zezwolenie od
zarzadcy drogi, w drodze decyzji administracyjnej — art. 40 ust. 1 Ustawy o
drogach publicznych,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane®,

z zachowaniem pozostalych warunkéw decyzji pozwolenia na budowe nr
2139/2008 z dnia 18.09.2008 r.

UZASADNIENIE

W dniu 6.07.2017 r. inwestor, zastepowany przez pana Mieczystawa
Szydtowskiego, wystapit do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego
Wroctawia o zmiane ww. decyzji pozwolenia na budowe zataczajac do wniosku projekt
budowlany zmian.
Zakres wnioskowanych zmian inwestor okreslit jako: likwidacje budynku B wewnatrz
kwartatu zabudowy z 42 mieszkaniami oraz podziat budynku przy ulicy Afganskiej -
bud A na dwa budynki (Bud. 1 i Bud. 2) - bylo 151 mieszkan jest 161 mleszkan
tacznie byty 193 mieszkania, po zmianie facznie sg 161 mieszkania. ‘
Ponadto, planuje sie: usuniecie 3 lokali ustugowych w bud. A (byto 14 lokali Jest 11),
likwidacje garazu podziemnego (187 m.p.) i zaprojektowanie dodatkowych miejsc

postojowych na terenie (fgcznie po zmianie na terenie jest 172 m.p.),”

przeprojektowanie mieszkan i zmiane ich struktury; zmiane przebiegu przytaczy,

instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przeprojektowanie oswietlenia

zewnetrznego.
Po wniesieniu optaty za rozpatrzenie wniosku, w dniu 11.08.2017 r.
zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania.

Poniewaz zatgczone do wniosku dokumenty nie spetniaty wymogéw okreslonych w

prawie budowlanym, Prezydent Wroctawia postanowieniem nr 2566/17 z dnia

16.08.2017 r. natozyt na inwestora obowigzek wusuniecia nieprawidtowosci

wystepujacych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym poprzez:

1. doprowadzenie zakresu projektu do zgodnosci z wnioskiem poprzez wytaczenie z
zakresu opracowania dziatki nr 22, AR_22, obreb Brochéw - nie objetej wnioskiem,

2. doprowadzenie do zgodnosci z Miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we Wroctawiu -
cze$¢ C nastepujacych jego elementdow:
a) sposobu ksztattowania zabudowy — zgodnie z § 6 pkt 2, 3 ww. planu wysokos$¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maksymalnie do 4 kondygnacji, z
dopuszczeniem pigtej w poddaszu, jednak nie wieksza niz 14 m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu. Dachy nalezy projektowac
strome o pokryciu dachéwka lub  materiatem  dachéwkopodobnym,
b) sposobu ksztattowania miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych — zgodnie z § 6 pkt 12 ww. planu pojemniki na smieci nalezy
umieszczac w ostonach zadaszonych i ostonietych zielenig,
c) uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 7
planu inwestor ma obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych na
dziatce wiasnej inwestora,

3. doprowadzenie do zgodnosci z § 19 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub dotaczenie odstepstwa od ww.
przepisu,

- wykazanie spefnienia § 19 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia dla parkingu przy
segmencie A,

- wykazanie spetnienia § 13 i § 60 ww. rozporzadzenia — dotyczy naturalnego
oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
projektowanych budynkach i w budynkach sasiednich,
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doprowadzenie do zgodnosci z art. 33 ust. 1 prawa budowlanego i z § 58 ust. 2 pkt
4 ww. planu miejscowego poprzez okreslenie rodzaju projektowanych ustug,
doprowadzenie projektu budowlanego do zgodnosci z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego w zakresie:
a) formy projektu budowlanego, a w szczegélnosci z:

- § 3 ust. 1 pkt 1 - umiesci¢ na stronie tytutowej numery ewidencyjne wszystkich
dziatek objetych inwestycjg oraz petng nazwe inwestora,

- § 3 - umieszczenie oswiadczenia projektanta i sprawdzajgcego o sporzadzeniu
projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, o ktérym mowa w art. 20 ust. 4 prawa budowlanego na
odrebnej stronie projektu,

- § 3 ust. 1 pkt 5i § 5 - ponumerowaé wszystkie strony projektu i uwzglednié
zastosowang numeracje stron w spisie zawartosci projektu,
- wypiecie zbednych dokumentéw tj.: wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

b) projektu zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci z:

- § 8 ust. 1 - czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu powinna by¢
sporzadzona na kopii mapy do celéw projektowych poswiadczonej za zgodnosc z
oryginatem przez projektanta,

- § 8 ust. 3 pkt 2 i 6 - uzupetni¢ przedtozony projekt zagospodarowania o
zaznaczenie granic opracowania projektu zmian (wytgczy¢ z zakresu opracowania
zjazdy z drdég publicznych oraz stacje transformatorowg - nie objete zakresem
opracowania) oraz oznaczy¢ rezerwe terenu pod przytgcze c. o. i elektryczne,
c) projektu architektoniczno-budowlanego, a w szczegdlnosci z:

- § 11 ust. 2 pkt 2 - dotaczy¢ do opisu zestawienie okreslajagce funkcje
poszczegolnych lokali uzytkowych,

- § 11 ust. 2 pkt 4 do opisu technicznego dotaczy¢ podstawowe wyniki obliczen,
- § 12 ust. 2 - doprowadzi¢ do spodjnosci informacje zamieszczone w punkcie 3. 2
opisu architektonicznego i w punkcie 3. opisu konstrukcji odnosnie poziomu wod
gruntowych i koniecznosci odwodnienia wykopu, zaznaczy¢ poziom wdd
gruntowych na przekroju przez budynki, a w razie takiej potrzeby wykaza¢ w
projekcie, ze lej depresji zwigzany z odwodnieniem wykopu nie wykracza poza
dziatke inwestora lub dotaczy¢ ostateczng decyzje pozwolenia wodnoprawnego
zezwalajgcego na odwodnienie wykopu; okresli¢ spadki wszystkich dachéw
budynku, oznaczy¢ na rzutach przekrdj B-B,

- § 13 a - dofaczy¢ informacje o obszarze oddziatywania obiektu. zawierajacg
wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktére dokonano okreélenia obszaru
oddziatywania obiektu; oznaczy¢ obszar oddziatywania inwestycji na projekcie
zagospodarowana terenu w oparciu o ww. informacje.

W dniu 23.08.2017 r. ztozono uzupetnienie wniosku, ktore nie wypetniato w

catosci obowigzku natozonego ww. postanowieniem. W zwigzku z powyzszym
zawiadomiono strony postepowania o jego zakonczeniu, informujac jednoczesnie, ze z
uwagi na: niewykonanie przez inwestora obowigzku natozonego postanowieniem
Prezydenta Wroctawia nr 2566/17 z dnia 16.08.2017 r. decyzja wydana przez tut.
Organ moze by¢ niezgodna z zadaniem strony.
Inwestor ponownie wypozyczyt ztozony projekt w celu jego korekty. W dniu
28.09.2017 r. inwestor ztozyt uzupetnienie wniosku, ktére zawierato projekt budowlany
spetniajacy warunki okreslone w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane jako niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Projekt budowlany jest
kompletny i zostat wykonany oraz sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane.

Projektowana inwestycja jest zgodna =z ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Brochow i osiedla Biefnkowice we
Wroctawiu - cze$¢ C, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Wroctawia Nr
XXVI/2149/04 z dnia 09.09.2004 r. Teren objety inwestycjg oznaczony jest symbolem
A67 MW + EE, ktéry okresla przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz stacja transformatorowa wnetrzowa.

W dniu 4.10.2017 r. tut. Wydzial wystgpit do Miejskiego Konserwatora
Zabytkow z prosbg o opinie dotyczaca projektu budowlanego przewidzianego do

strona 3




realizacji na obszarze miasta wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw -
historyczny ukfad urbanistyczny dzielnicy Brochdéw.
W dniu 30.10.2017 r. MKZ odestat projekt budowlany wraz z jego akceptacjg w formie
przewidzianej w art. 39 ust. 4 prawa budowlanego.

W dniu 28.07.2016 r. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu decyzjq
nr 1068/16 zezwolit na lokalizacje w pasie drogowym ul. Afganskiej we Wroctawiu
przytaczy: kanalizacyjnego sanitarnego i wodociggowego przeznaczonego do obstugi
Ww. inwestycji.

W dniu 6.11.2017 r. ponownie zawiadomiono strony postepowania o jego
zakonczeniu oraz o przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu
dowodowego, zakreslajac termin skorzystania z uprawnier przystugujacych stronom
do dnia 24.11.2017 r. Do chwili obecnej strony nie wniosty uwag.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127 a Kodeks postepowania administracyjnego w
trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie
prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowaq
w kwocie 321,13 zt

0osoby upowaznionej
decyzji)

Zatgczniki: |

Projekt budowlany - 2 egz.

Otrzymuja (strony postepowania):

Mieczystaw Szydtowski — ATD Architekci s.c.

Zarzad Drég i Utrzymania Miasta

Szymon Olesiewicz

~Poczta Polska” S.A. Pion Infrastruktury Obszar Operacyjny ds. Nieruchomosci

Aleksandra Hotonowicz

Stanistaw Hotonowicz

Tomasz Hotonowicz

Piotr Hotonowicz

Wspélnota Mieszkaniowa ul. Birmanska 6 poprzez zarzadce - ,Nasz Zarzadca” Sp. z o.0.

0. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Birmanska 4 poprzez zarzadce - Polskie Koleje Panstwowe Oddziat

Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu

11. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Centralna 19 poprzez zarzadce -
Zespot Zarzadcow Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

12.  Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Centralna 18, 18 a poprzez zarzadce - Drapata Zarzadzanie
Nieruchomosciami

13. Departament Nieruchomosci i Eksploatacji UM Wroctawia

14. aa

SPONOUNAWN

Do wiadomoéci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia,
skrytka pocztowa 2167, UP Wroctaw 44
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2.
3.

4.

Dziat Rejestracji Graficznej - w/m
WPO
Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego

PKOB - 1122

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: vV, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk witacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

1)
2)
3)

4)

5)

Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.

Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawnag natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. P0z.353 z
pdzniejszymi zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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